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LA SERENA,

A : SRES. COMITE DE ALLEGADOS “FUTURO GUAYACANSITO"”
CAMILO HENRIQUEZ 1727, PARTE ALTA, COQUIMBO.

DE: SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE COQUIMBO

En relacion a su consulta respecto de la materializacién de un loteo en el
sector de Guayacédn, donde el Plan Regulador vigente no permite su uso, se
informa lo siguiente:

1. Si bien no se tienen los antecedentes del terreno en cuestién, se
desprende de lo indicado en su carta, que este se ubicarfa en la actual
Zona RT2 del Plan Regulador de Coquimbo vigente (Decreto MINVU N°
47 de fecha 22/03/1984, Diario Oficial de 26/05/1984), la que
corresponde a una Zona de Proteccion de la Infraestructura y en este
caso especifico de Proteccion de la Infraestructura Portuaria. Dicha
zonificacién no permite el uso residencial o habitacional, como son las
aspiraciones del comité de vivienda que usted representa.

2. Por lo tanto, para poder lotear un terreno en dicha zonificacién se
requiere necesariamente que el instrumento de planificacién lo permita a
través de una Modificacion al Plan Regulador, debidamente tramitada.
Como es ya de su conocimiento, el Plan Regulador de Coquimbo,
vigente desde el afio 1984, se encuentra precisamente en proceso de
modificacién, el cual cambiaria dicha zonificacién para permitir el uso
habitacional en algunos sectores (ver extractos de planos y ordenanza
que se adjuntan).

3. Sin embargo, el proceso de aprobacién de dicho instrumento, no
presenta muchas certezas acerca de los plazos para ello. De hecho, esta
modificacién del Plan Regulador de Coquimbo, se viene elaborando
desde el afio 1997, sin que hasta el momento haya podido terminarse y
publicarse en el Diario Oficial. Por lo tanto, resulta complicado acogerse
a dicha modificacion para lograr los objetivos que se buscan.
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4. Ahora bien, si este loteo corresponde a un proyecto dirigido a resolver
los problemas de la marginalidad habitacional a través de los programas
habitacionales del Ministerio de Vivienda y Urbanismo; podria acogerse
a lo establecido en el articulo 50° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y proponer al Ministerio de la Vivienda y Urbanismo a
través de esta Secretaria Regional, una modificacion al Plan Regulador
mediante un proceso simplificado, especificado en el articulo 6.1.12 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

5. Sin embargo, cabe hacer presente, que de acuerdo a las instrucciones del
nivel central, el requisito establecido para esta medida de excepcion es
que el terreno debe ser de propiedad del Servicio de Vivienda y
Urbanizacién (SERVIU). Por lo tanto, se debe buscar los mecanismos
para ello, si se quiere acceder a estos beneficios bajo esta modalidad.

6. Se recomienda entonces, que el Comité de Vivienda, se coordine con la
oficina de vivienda del municipio de Coquimbo, quienes podran orientar
y asesorar técnicamente, para el logro de dichos objetivos. /\

Saluda atentamente a Ud. NN \
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DISTRIBUCION:
- DESTINATARIO
- Direccién de Gestién y Correspondencia Presidencia de la Reptblica, Santiago.
- Intendencia de Coquimbo.
- Director SERVIU Regi6n de Coquimbo.
- Oficina de la vivienda I. Municipalidad de Coquimbo.
- Unidad Desarrollo Urbano e Inf. MINVU IV Regién (2)
- Oficina de Partes
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Actualizacion Plan Regulador Comunal de Coquimbo

»,
(d) Zona ZUS5 - Zona Mixta Residencial 5
USOS DE SUELO
Tipo de Uso Clase Destinos o Actividades
de Suefo Permitidas Prohibidas
i‘ Vivienda Todos -
Residencial Hospedaje Todos -
Hogares de Acogida Todas -
Cientifico Todos -
Comercio Todos, excepto Bares y Discotecas.
Culto y Cultura Todos -
Deporle Todos R
Centro Orientacion o de Rehabilitacion conductual.
Equipamiento de educacion localizado en Area de Riesgo
Educacion Todos, excepto AR2,
. Parques de Entretenciones, Zooldgicos, Areas de Camping
Equipamlento Esparcimiento Todos, excepto o Picnic.
Cementerios, Cementerios-Parque, Crematorios.
Salud Todos, excepto Equipamiento de salud localizado en Area de Riesgo AR2.
Carceles o Centros de Detencion. )
Equipamiento de seguridad localizado en Area de Riesgo
Seguridad Todos, excepto AR2.
Servicios Todos, excepto Servicios piblicos localizados en Area de Riesgo AR2.
Social Todos -
Actividades Industria - Todos
Productivas | Almacenamiento y Bodegaje - Todos
Transporte Terminales de transporte piblico. | Todos los no mencionados como permitidos.
infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Piblico - Todos -
Areas Veldes - Todos -
NORMAS URBANISTICAS GENERALES
Supefﬁcig de Subdivision Predial Minima (m2) 200
Altura maxima Edificacion Continua 7
de edificacion  “Eqificacion Aistada por sobre | 1
(m) Edificacién Continua
Densidad |Méxima (Hab/Ha.) 700
Sistema de Agrupamiento Aislado, Pareado y Continuo
Rasantes Segln lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segiin lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segin o dispuesto en el Articulo 2.6.2 de fa OGUC.
Ochavo Segin lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines 3m Frente a vias Locales y de Servicio
5m Frente a vias Colectoras
7m Frente a vias Troncales y Expresas

NORMAS URBANISTICAS POR TIPO DE USOS DE SUELO

TIPO USODE SUELO Residencial | Equipamiento | Infraestructura | Espacio Pablico | Areas Verdes
Coeficie de Primer y 05 05 03
ocupacion de suelo | Segundo piso . ;
Pisos 5upemres 0,4 0,4 011 Segun oGUC Segun oGuUC
Coeficiente de Constructibilidad 3 3 2
ETAPA3
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Actualizacién Plan Regulador Comunal de Coquimbo

(c) 213 - Zona de Resguardo de Infraestructura Energética
Corresponde a las areas destinadas exclusivamente a la Infraestructura Energética.

(i) Usos de suelo permitidos
Infraestructura Energética.

(ii} Usos de suelo prohibidos
Todos lgs no mencionados como permitidos en esta zona.

(iii) Condiciones edificacion
- |Superficie de Subdivision Predial Minima: 2500 m2

- |Sistema de Agrupamiento Aislado
- |Coef. de Constructibilidad: 1,2

- |Coef. de Ocupacion de suelo: 0,6

- Altura maxima de edificacion; 7 mefros

(d) Z14 - Zona de Resguardo de Infraestructura Portuaria

Correspande a las areas destinadas exclusivamente a la Infraestructura Portuaria. En estas zonas
predominaran las normas propias de cada concesion.

(i) Usos de suelo permitidos
Infraestructura de Transporte; Actividades Productivas, Alimacenamiento y Bodegaje de calificacion inofensiva
y molesta.
(ii) Usos de suelo prohibidos
Todos log no mencionados como permitidos en esta zona.
(iii) Condiciones edificacion
- Buperficie de Subdivision Predial Minima: 2500 m2
- Sistema de Agrupamiento Aislado
- Coef. de Constructibilidad; 18
- Coef. de Ocupacion de suelo: 0,6
- Altura maxima de edificacion: 11 metros

(e) ZI5 - Zona de Resguardo de Caletas Pesqueras

Corresponde a las areas destinadas exclusivamente a Caleta Pesquera. En estas zonas predominaran las
normas propias de cada concesion.

(i) Usos de suelo permitidos
Infraestructura de Transporte; Actividades Productivas, Aimacenamiento y Bodegaje de calificacion inofensiva
y molesta; y Equipamiento de tipo Comercio.

(ii) Usos de suelo prohibidos
Todos los no mencionados como permitidos en esta zona.
(iii) Condiciones edificacion
- Superficie de Subdivision Predial Minima: 2500 m2
- Sistema de Agrupamiento Aislado
- Coef. de Constructibilidad: 1,8
- Coef. de Ocupacion de suelo: 0,6
- Altura maxima de edificacion: 11 metros
ETAPA3







Actualizacion Plan Regulador Comunal de Coquimbo

CAPITULO 5 AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Articulo 18 Areas de Riesgo

Corresppnde a las areas de riesgo establecidas en el articulo 2.1.17 de la OGUC y graficadas en los Planos
PRC-Coguimbo-ZUS-01, PRC_Coquimbo_ZUS-02 y PRC_Coquimbo_ZUS-03., cuyas normas son:

(a) AR1 - Areas inundables o potencialmente inundables

Considera los terrenos comprendidos entre los deslindes de los alveos o cauces naturales y sus respectivas
dreas de inundacion, sefialados en el Estudio Fundado de Riesgo del Plan. Por razones de seguridad, en
estas areas se limita todo tipo de construcciones hasta que se cumpla con lo establecido en el Art. 2.1.17 de
la OGUC. Las normas urbanisticas que se aplicaran cuando se cumplan los requisitos mencionados
corresponderan a las prescritas para cada una de las zonas sobre las que se superpone el area de riesgo
AR1 en lps Planos.

(b) R2 - Areas inundables o potencialmente inundables por maremoto

Considera los terrenos comprendidos bajo la linea o cota de inundacién, por efecto de maremoto o tsunami,
sefialados en el Estudio Fundado de Riesgo del Plan. Por razones de seguridad, en estas areas se limitan los
tipos de construcciones que se enlistan a continuacion, segun lo establecido el Parrafo 4° del Art. 2.1.17 de Ia
OGUC., hasta que se cumpla con lo establecido en el Parafo 5° del mismo articulo. Las normas urbanisticas
que se aplicaran cuando se cumplan los requisitos mencionados corresponderan a las prescritas para cada
una de las zonas sobre las que se superpone el area de riesgo AR2 en los Planos.

(i) sos de suelo Limitados

esidencial

quipamiento de: Comercio, Educacion, Salud, Seguridad, Servicios y Social
ctividades Productivas

R3 - Areas propensas a avalanchas y aluviones

(€)

Considera aquellos terrenos de alta pendiente, expuestos a procesos de remocion en masa, derrumbes o
erosion apentuada sefialados en el Estudio Fundado de Riesgo del Plan, en sectores no consolidados (sin
edificaciones). Por razones de seguridad, en estas areas se limita todo tipo de construcciones hasta que se
cumpla con lo establecido en el Art. 2.1.17 de la OGUC. Las normas urbanisticas que se aplicaran cuando se
cumplan lps requisitos antes mencionados son los siguientes:

() Usos de suelo Permitidos
Area verde, destinos complementarios al area verde y Espacio publico.

(i) Usos de suelo Prohibidos
Los no indicados precedentemente.
(iii) Condiciones de Edificacion:
- Superficie de Subdivision Predial Minima:  10.000 m2
- Sistema de Agrupamiento Aislado
- Goef. Ocupacion de suelo: 0,1
- Qoef. Constructibilidad 0,1
- Altura: m
- Distanciamiento: 20m
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